ZWEIFAMILIENHAUS IN BEGEHR TER
AUSSICHTSLAGE AM LINZERBERG!

UBER DIE IMMOBILIE

ZWEIFAMILIENHAUS IN BEGEHRTER AUSSICHTSLAGE AM LINZERBERG!

Dieses charmante Haus in ruhiger und begehrter Aussichtslage in Gallneukirchen wurde bereits 1973 sehr flexibel
und modern geplant und bietet [hnen mit einer groBzigigen Wohnflache von ca. 190 m? schon jetzt viel Entfaltungs-
spielraum.
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Die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten dieses Hauses machen es zu einer cleveren Investition und mit etwas
Geschick auch zu einem Anlegerobjekt. Vor allem dann, wenn Sie das Dachgeschoss von ca. 123 m? als Penthouse-
wohnung mit Blick auf die Stadt und ins Griine ausbauen. Das Untergeschoss kann ebenfalls baulich erweitert werden
—als eigener groBzlgiger Blrotrakt oder als Residenz fir eine Zweitfamilie.

Die Aufteilung im Erdgeschoss bietet alle Annehmlichkeiten, die Sie sich wiinschen. Ein gerdumiges Wohnzimmer bil-
det das Zentrum des Hauses. Daran angeschlossen ist das Esszimmer und die Kiiche, von der Sie ebenfalls einen
schénen Ausblick genieBen.

Weitere drei Zimmer stehen zur Verfigung, zudem ein Badezimmer, ein WC und ein Wascheraum. Eine groBzlgige
Garderobe plus Vorraum runden diese Ebene ab.

Vom Uberdachten Balkon aus genieBRen Sie einen wunderbaren Weitblick Gber Gallneukirchen.

Das ebenerdig gelegene Untergeschoss bietet vier Zimmer, ein Bad mit WC, groBzigigen Stauraum und den Techni-
kraum. Mit seiner eigenen Eingangsmaoglichkeit eignet es sich perfekt als Birotrakt, erméglicht Ihnen also ein Leben
und Arbeiten an einem Ort. Der direkte Gartenzugang wertet diese Ebene enorm auf und schafft zusatzlichen Lebens-
raum im Grinen. Ideal fir alle Hobbygartner:innen, Partymacher:innen und GenieBer:innen schéner Stunden im Frei-
en.

Von der StraBe haben Sie Zugang zur Garage und zwei Abstellplatzen.
Zahlreiche Nahversorger sind fuBlaufig erreichbar, und die ruhige Umgebung bietet erstklassige Wohnqualitat.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie in Toplage als ein charaktervolles Objekt, das Ihnen viel Gestaltungsspiel-
raum bietet Ihre individuellen Wohntraume zu verwirklichen.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

FEINE LAGE.
NATUR TRIFFT STADTLEBEN.

Gallneukirchen ist eine sehr lebenswerte Stadtgemeinde im Grinen und liegt ca. 14 Kilometer nordéstlich der Lan-
deshauptstadt Linz im Unteren Mihlviertel.

Optimale Infrastruktur fir den taglichen Bedarf, unzahlige Freizeit- und Sportméglichkeiten direkt vor der Hausture
und die gute Verkehrsanbindung und Néhe zu Linz machen Gallneukirchen zu einer der begehrtesten Wohngegen-

den in Oberdsterreich.

Weitere Infos zu Gallneukirchen unter: https://www.gallneukirchen.at/

Wir freuen uns auf Ihr Interesse und stehen Ihnen gerne fir ein persénliches Gesprach zur Verfigung! Bei Bedarf stel-
len wir fUr Sie auch gerne einen Kontakt zu einem Finanzierungsexperten her.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger
Angabe des Namens, der Anschrift und Tel.Nr. bearbeiten kénnen.

Wir weisen explizit darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Fir Auskinfte und Angaben
die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung tGberneh-



men. Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
Gem. § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Nicht im Kaufpreis inkludiert: Kaufnebenkosten (3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1 % Grundeintragungsgebiihr, 3,6 %
Maklerprovision, Vertragserrichtungskosten, Barauslagen, etc.)

Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos. Wir freuen uns auf Sie!

OBJEKTDETAILS

Objektnummer

3842/24

PREISINFORMATIONEN

Kaufpreis

€ 588.000,00

DETAILS

Adresse

AT-4210 Gallneukirchen

MIT DIESEM QR-CODE GELANGEN SIE SCHNELL UND EINFACH AUF DIESE SEITE

1S ganz einfach mit einem QR-Code-Reader auf lhrem Smartphone die
ik links und schon gelangen Sie zum gewtnschten Bereich auf unserer
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